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DZIAL 1
Rozdzial 1
Zasady ogoélne

§1.

Zasady niniejsze reguluja zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi, stanowigcymi
mieszkaniowy zaséb Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0.
Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) Szczecinskim TBS albo Spotce— nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin,

3) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie,
w ktorym znajduje si¢ lokal, graniczagcym z Gmina.

Mieszkaniowy zasob Szczecinskiego TBS tworza lokale stanowigce wtasno$¢ Spotki, ktore:

1) zostaly wybudowane, adaptowane, przebudowane lub zmodernizowane;

2) powstaly w wyniku przeprowadzonej przez Szczecinskie TBS nadbudowy, rozbudowy
lub przebudowy poddasza lub innych czes$ci wspdlnych budynkows;

3) stanowig wlasno$¢ Spotki na podstawie zawartych uméw o przeniesienie wiasnosci,
zamiany i innych czynno$ci prowadzacych do nabycia prawa wlasno$ci.

Zasady, o ktérych mowa jest w ust. 1 nie dotyczg lokali mieszkalnych:

1) przeznaczonych na mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka, placowki
opiekunczo-wychowawcze, mieszkania dla usamodzielniajagcych si¢ wychowankow
domow dziecka (zwane ,,inkubatorami”);

2) wynajmowanych na rzecz powiatu, gminy, zwigzku mi¢dzygminnego oraz organizacjom
pozytku publicznego, zgodnie z regulacjami art. 30a ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

3) wynajmowanych w ramach programu mieszkaniowego kierowanego do studentow
1 absolwentow szczecinskich wyzszych uczelni realizujacego cele wskazane w Strategii
Rozwoju Szczecina,

4) wynajmowanych jako lokale mieszkalne przystosowane dla potrzeb osoéb starszych
z serwisem medyczno-lekarskim lub calodobowa opieka, o0so6b zagrozonych
wykluczeniem spolecznym Iub wymagajacych czasowego wsparcia instytucji
spotecznych,

5) wynajmowanych w ramach program6éw mieszkaniowych tworzonych przez
Szczecinskie TBS na potrzeby Gminy w sytuacjach innych, anizeli wymienione w pkt
1-4,

6) zbudowanych lub zmodernizowanych przy wykorzystaniu przez Gming¢ wsparcia
w kosztach budowy lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji
przedsiewzig¢ inwestycyjno-budowlanych, ktéorych model finansowania wymaga
zawarcia umowy okreslajacej udziat Gminy w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem oraz szczegdlowe kryteria wskazywania przez Gming najemcéw tych lokali
— zawarcie umowy najmu bedzie mogto nastgpi¢, o ile wskazana przez Gming osoba
spelnia¢ bedzie wymagania okreSlone w umowie zawarte] pomiedzy Gming
1 Szczecinskim TBS oraz w przepisach powszechnie obowigzujacych.

Zasady gospodarowania tymi lokalami ustalane beda pomiedzy Szczecinskim TBS

1 wladciwym merytorycznie ze wzgledu na grupe do ktorej jest kierowane wsparcie,

wydziatem Urzedu Miasta lub jednostka organizacyjng Gminy. Realizacja tych programow

odbywac sie bedzie przy $cistej wspotpracy pomigdzy Szczecinskim TBS a tym wydzialem
lub jednostka. Tworzenie programow mieszkaniowych w celu wynajmowania lokali



w sytuacjach, o ktorych mowa w pkt 1-5 mozliwe jest z inicjatywy Szczecinskiego TBS lub
z inicjatywy Gminy.

Niniejsze zasady nie naruszajg uprawnien najemcow i dzierzawcow wynikajacych z umow
zawartych z Gming przed data przekazania lokali lub nieruchomos$ci przez nich
wynajmowanych lub dzierzawionych do zasobow Szczecinskiego TBS.

Ustala si¢ minimalne powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych oddawanych w najem
gospodarstwom domowym o okre§lonej liczbie osob, ktore ujete s3 w Zatgczniku nr 2 do
niniejszych zasad.

Rozdzial 11
Przedmiotowy zakres uméw najmu

§2.

. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu niniejszej uchwaly jest lokal stuzacy do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych najemcow 1 0s6b prowadzacych z nimi wspdlne gospodarstwo
domowe.

. W przypadku powstania lokalu w wyniku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy poddasza
lub innych cz¢éci wspolnych budynku, zostaje on wlaczony do ewidencji lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob Szczecinskiego TBS. Dotyczy to lokali powstalych w budynkach, w
ktérych wylacznym wtlascicielem jest Szczecinskie TBS Iub w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych, w ktorych Szczecinskie TBS nabyto prawo wtasnosci lokalu powstalego w
wyniku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy.

. Istniejacy lokal mieszkalny nie spelniajacy warunkéw technicznych wymaganych dla lokali
przeznaczonych na staly pobyt ludzi zostaje zdjety z ewidencji lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasob Szczecinskiego TBS.

. Przedmiotem uméw najmu sg lokale mieszkalne wynajmowane przez Szczecinskie TBS:

1) na czas nieoznaczony;

2) na czas oznaczony.

Rozdzial Il
Uprawnienie do przebywania w lokalu

§3.

. Osobami uprawnionymi do przebywania w lokalu s3 najemcy oraz czlonkowie gospodarstwa
domowego uprawnieni do przebywania w lokalu na podstawie zawartej umowy najmu
lokalu.

. Osobami uprawnionymi do przebywania w lokalu sg réwniez zstepni najemcy oraz osoby
przysposobione przez najemce.

. Fakt zameldowania w lokalu os6b innych niz wymienione w ust. 1 1 2 nie prowadzi do
nabycia przez nie uprawnien do przebywania w lokalu.

Rozdzial IV
Dysponenci lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§4.

. Dysponentem lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasob Szczecinskiego TBS
jest osoba lub podmiot, ktory uczestniczagc w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nabyt
prawo do dysponowania tym lokalem. W przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych ze
srodkow wiasnych Szczecinskiego TBS dysponentem lokali jest Gmina.

. Zapis ust. 1 dotyczy lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych, wybudowanych,
zmodernizowanych, przebudowanych lub rozbudowanych przez Szczecinskie TBS.



3. W przypadku lokali stanowigcych zasoéb Szczecinskiego TBS istniejacych przed dniem
1 stycznia 1997 roku, tj. przed data utworzenia Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ich dysponentem jest Gmina, zgodnie z =zapisami art. 9 ust.2 Aktu
Zatozycielskiego Spotki.

DZIAL 11
Rozdzial 1

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, ktorych dysponentem jest Gmina

§5.

1. Szczecinskie TBS zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na podstawie upowaznienia
do zawarcia umowy najmu, wydanego przez Gming, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Upowaznienie, o ktéorym mowa w ust.1, nie jest wymagane w przypadku zawierania umow
najmu lokali mieszkalnych w wyniku:

1y

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

przeprowadzonej regulacji stanu prawnego lokalu mieszkalnego w oparciu o
postanowienia § 19 lub § 23;

dokonanej zamiany mig¢dzylokatorskiej lokali mieszkalnych lub zamiany lokali
mieszkalnych, ktorych dysponentami sa osoby prawne lub fizyczne partycypujace w
kosztach ich budowy;

pozytywnego rozpatrzenia wniosku o rozggszczenie lokalu;

pozytywnego rozpatrzenia wniosku o ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu. Powyzsze ma zastosowanie réwniez wtedy, kiedy w toku rozpatrywania
wniosku okaze si¢, ze umowa najmu moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony na
zasadach ogo6lnych okreslonych w niniejszej uchwale;

ztozenia przez dotychczasowego najemce wniosku o ponowne zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego, ktéra zostata wypowiedziana z uwagi na zaleglosci;

w przypadku przeprowadzenia zamiany w oparciu o § 25, § 26, § 27, § 29;
wskazywania lokalu zamiennego;

w przypadku zadysponowania lokalu w oparciu o § 33.

§6.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob mieszkaniowy Szczecinskiego TBS
moze by¢ zawarta z osobag fizyczng oraz osobami zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkiwania przy spetieniu ponizszych warunkoéw, z uwzglednieniem postanowien §16:

1)

2)

lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobom fizycznym lub osobom zgloszonym do
wspolnego zamieszkiwania, ktorzy w dniu zawarcia umowy nie posiadajg tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci
- w przypadku matzonkoé6w Zadnemu z nich nie moze przystugiwac taki tytut;
lokal mieszkalny zbudowany lub zmodernizowany przy wykorzystaniu preferencyjnych
srodkow kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. albo przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego moze by¢ wynajety o ile:
a) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,

w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

- 100 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 145 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 175 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 205 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 205 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone

o dodatkowe 35 % na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie osobowym



3)

- iloczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej podanego dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz wspotczynnika 1,4,

b) dochod gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu
jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego, o
ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr X11I/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin,

lokal mieszkalny potozony w budynku, w ktorych udziat preferencyjnych $rodkéw

kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego w finansowaniu

inwestycji lub innych $rodkow kredytowych pozwala na ustalenie stawki czynszu
najmu jak dla lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zawarcie
umowy najmu z zastosowaniem tej stawki czynszu, moze nastapic o ile:

a) udokumentowany $redni miesi¢czny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, nie przekracza:

- 105 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 147 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 203 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 238 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 238 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 49 % na kazda kolejng osob¢ w gospodarstwie osobowym

- ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢gcznego brutto

w gospodarce narodowej podanego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego,

b) dochdd gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu
jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr X11/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin,

4) lokal mieszkalny zbudowany lub zmodernizowany bez wykorzystania preferencyjnych

S)

srodkow kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego, moze by¢

wynajety o ile:

a) Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza wigcej
niz o:

- 5 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 90 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 125 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 125 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 35 % na kazda kolejng osobe w gospodarstwie osobowym

- iloczynu  wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia

miesiecznego brutto w gospodarce narodowej podanego dla wojewodztwa

zachodniopomorskiego oraz wspodtczynnika 1,4,

b) dochod gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu
jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego, o
ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr X11/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin.

lokal mieszkalny zbudowany lub zmodernizowany bez wykorzystania preferencyjnych
srodkow kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego, w sytuacji



zastosowania stawki czynszu najmu jak dla lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy, moze by¢ wynajety o ile:

a) udokumentowany $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3

miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, nie przekracza:

- 105 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 147 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 203 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 238 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 238 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone

o dodatkowe 49 % na kazda kolejng osobg w gospodarstwie osobowym

- ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto
w gospodarce narodowej podanego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego,

b) dochdod gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy
najmu jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu
socjalnego, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr XII/443/19 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Szczecin,

6) lokal mieszkalny zbudowany lub zmodernizowany przy wykorzystaniu srodkow w
ramach dotacji z Funduszu Doptat dla Gminy Miasto Szczecin, moze by¢ wynajety, o
ile dochdéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym ma by¢
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza:

- 75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 170 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 170 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powickszone
o dodatkowe 35 % na kazda kolejng osobg w gospodarstwie osobowym

- iloczynu wysokoSci ostatnio ogltoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego

brutto w gospodarce narodowej podanego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego

oraz wspodlczynnika 1,4.

2.  Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob mieszkaniowy Szczecinskiego TBS
nie bedzie zawarta w przypadku, gdy osoba z ktérg ma by¢ zawarta umowa najmu wraz
z cztonkami gospodarstwa domowego majacymi zamieszka¢ w lokalu mieszkalnym nie
spelniajg kryteriow okreslonych w ust.1, z wylaczeniem zastrzezen wynikajacych z § 10,
§ 11, §19,§23,8§ 241§ 27, niniejszej uchwaly.

§7.

Zarzad Szczecinskiego TBS przed rozpoczeciem budowy lub modernizacji budynkéw

mieszkalnych przy wykorzystaniu preferencyjnych s$rodkéw kredytowych pochodzacych

z Banku Gospodarstwa Krajowego bedzie kazdorazowo negocjowat z Gming liczbe lokali, dla

ktorych wysokos$¢ czynszu najmu bedzie w wysokosci tozsamej jak obowigzujaca dla zasobow

mieszkaniowych Gminy. Podstawe do negocjacji stanowit bedzie procentowy udziatl srodkow

finansowych Gminy w finansowaniu danej inwestycji. Liczba ta nie moze by¢ renegocjowana w

zadnym pdzZniejszym terminie.

§8.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ztozy¢ Szczecinskiemu
TBS deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone przez nig do



1.

wspdlnego zamieszkania. Dokumenty te stanowig zataczniki do upowaznienia do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem postanowien ust. 4.

Weryfikacja dochodow os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz czlonkdéw gospodarstwa domowego majacych zamieszka¢ w lokalu
odbywa si¢ bezposrednio przed datg zawarcia umowy najmu.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego, oprocz dokumentu, o ktorym mowa
w ust.1, w celu umozliwienia weryfikacji spelniania warunku, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
pkt 2) lit. b, pkt 3) lit. b, pkt 4) lit. b lub pkt 5) lit. b, zobowigzana jest ztozy¢ réwniez
deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na czlonka gospodarstwa
domowego za okres ostatnich trzech miesi¢ecy przed datg zawarcia umowy najmu.

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania dochodow
przy ustaleniu wysoko$ci dodatkéw mieszkaniowych.

§9.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przez Szczecinskie TBS jest uzaleznione od

wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu,

przystugujacych wynajmujacemu w dniu oprdéznienia lokalu. Kaucja zabezpieczajaca
stanowi rownowarto$¢ dwunastokrotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucji nie pobiera si¢, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego;

2) jest zawierana w zwiazku z zamiang lokalu, a najemca uzyskal zwrot kaucji bez
dokonania jej waloryzacji.

Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od pobrania kaucji zabezpieczajacej w sytuacji,

gdy:

1) lokal, ktéorego umowa dotyczy jest lokalem dostosowanym do potrzeb osoby
niepelnosprawnej i jest on wynajmowany osobie niepelnosprawnej lub, gdy wsrdd osob
pozostajacych z przyszlym najemca we wspolnym gospodarstwie domowym znajduje si¢
osoba niepetnosprawna;

2) trudna sytuacja materialna lub Zyciowa przyszlego najemcy lub pozostalych osob
pozostajacych z przysztym najemcag we wspolnym gospodarstwie domowym
uniemozliwia wniesienie takiej kaucji.;

3) zawierana jest umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony po wygasni¢ciu umowy najmu
socjalnego.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji, uiszczonej na zasadach okreslonych w ust. 1., nastepuje
w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu
kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, a w pozostalych przypadkach
zgodnie z przepisami prawnymi obowigzujacymi w dacie zawarcia umowy, w ramach ktorej
kaucja zostata pobrana, jednak w kazdym przypadku w kwocie nie nizszej niz kaucja
pobrana.

§10.
W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Szczecinskiego TBS moze wyrazi¢
zgode¢ na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba nie spetniajacag warunkow
dochodowych okreslonych w § 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3) litera b, punkt 4) litera b
oraz punkt 5) litera b. Okoliczno$ciami uzasadniajacymi podj¢cie takiej decyzji przez Zarzad
Szczecinskiego TBS moga by¢ w szczegdlnosci:
1) niepelnosprawnos$¢ przysziego najemcy lub oséb pozostajacych z przysztym najemcy we
wspolnym gospodarstwie domowym;



2) wynajecie lokalu mieszkalnego dla osoby opuszczajacej po osiggnieciu petnoletnosci
piecze zastepcza, uprawnionej ustawa o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
do pomocy w uzyskaniu odpowiednich warunkow mieszkaniowych;

3) wynajecie lokalu mieszkalnego w ramach najmu socjalnego;

4) inne szczegOlne okoliczno$ci zwigzane z trudng sytuacja materialng lub Zyciowsg
przysztego najemcy lub pozostatych o0séb pozostajacych z przysztym najemca we
wspolnym gospodarstwie domowym.

2. Jezeli lokal mieszkalny zostanie wynajety jako lokal zamienny odstgpuje si¢ od weryfikacji
warunkow dochodowych okreslonych w § 6, z wylaczeniem lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

§11.
W przypadku ztozenia przez najemce, ktory posiada zawartg umowe najmu socjalnego lokalu na
czas oznaczony, wniosku o zawarcie umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony, Zarzad
Szczecinskiego TBS moze podja¢ decyzj¢ o pozytywnym rozpatrzeniu takiego wniosku.

Rozdzial 1T
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, ktorych dysponentem sa osoby prawne
i fizyczne partycypujace w kosztach ich budowy

§12.

1. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, ktérych dysponentem sa osoby prawne
1 fizyczne partycypujace w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresla ,,Regulamin naboru
osob prawnych 1 fizycznych chetnych do zawarcia ze Szczecinskim TBS Spotka z o.o.
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz
kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli najemcy w dacie zawarcia umow najmu tych lokali”.

2. Regulamin, o ktéorym mowa w ust.1, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszych zasad.

§13.
Zapisy regulaminu, o ktérym mowa w § 12, nie dotycza mieszkan budowanych z udziatem
wsparcia finansowego udzielanego Gminie Miasto Szczecin w oparciu o zapisy Ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych
w sytuacji, gdy Gmina zawarta umowe ze Szczecinskim TBS, dotyczaca finansowania
1 zasiedlania budowanych lokali mieszkalnych powstatych przy jej finansowym wsparciu.

DZIAL 111
Rozdzial 1
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do gruntownego remontu

§14.
Zarzad Szczecinskiego TBS moze podja¢ decyzje o zakwalifikowaniu wolnego pod wzgledem
prawnym lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu tego lokalu w zamian za
przeprowadzenie gruntownego remontu.



§15.

. Lokalem mieszkalnym przeznaczonym do gruntownego remontu jest lokal, w ktorym
przyszty najemca w oparciu o umow¢ zwigzang z udostepnieniem lokalu i wykonaniem prac
remontowych wykonuje te prace we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu winien speinia¢ tacznie nastepujace
warunki:

1) zapewnia¢ od 5-20 m? Iacznej powierzchni pokoi w przypadku gospodarstw
jednoosobowych i dwuosobowych na kazdego cztonka gospodarstwa domowego oraz od
5-15 m? lacznej powierzchni pokoi na kazdego czlonka gospodarstwa domowego
w przypadku gospodarstw trzyosobowych 1 wigkszych;

2) warto$¢ brutto niezbednych naktadéw na wykonanie prac remontowych w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi nie mniej niz 20 % wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

. Za prace remontowe W rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ roOwniez modernizacj¢
lokalu polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwy dla Srodowiska
naturalnego, badZ wyposazeniu lokalu w pomieszczenia w.c. lub lazienki.

. Szczegotowe warunki remontu lokalu, w tym zasady rozliczenia poniesionych naktadow,
okresla umowa o remont lokalu.

§ 16.

Zapisbw § 6 nie stosuje si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego po

przeprowadzonym gruntownym remoncie, o ktorym mowa w § 15.

Lokal mieszkalny, o ktéorym mowa w § 15, nalezacy do zasobu mieszkaniowego Spoitki

moze by¢ wynajmowane osobom fizycznym, o ile spetnione sg ponizsze warunki:

1) osoba fizyczna, ktéra bedzie najemca tego lokalu, wykonala remont lokalu na
warunkach okreslonych w § 15,

2) w dniu objecia lokalu osoba fizyczna, ktéra bedzie najemca tego lokalu (oraz osoby
zgloszone do wspolnego zamieszkiwania) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci ,

3) dochod gospodarstwa domowego osoby fizycznej, ktora bedzie najemca tego lokalu
mieszkalnego, nie jest nizszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu
socjalnego, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr X11/443/19 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin,

4) udokumentowany $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji, nie przekracza:

- 130 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 210 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 230 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 250 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

- 250 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone

o dodatkowe 40 % na kazda kolejng osobg w gospodarstwie osobowym

- ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego  brutto
w gospodarce narodowej podanego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Spetienie warunkéw o ktérych mowa w ust. 2 sprawdza si¢ przed zawarciem umowy o
przeprowadzenie gruntownego remontu lokalu mieszkalnego.

W odniesieniu do umoéw najmu lokalu mieszkalnego zawartych po przeprowadzonym
gruntownym remoncie wysoko$¢ czynszu ustala si¢ jak dla najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.



§17.

Upowaznienie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do gruntownego
remontu wydaje dysponent lokalu po otrzymaniu decyzji Zarzadu Szczecinskiego TBS
o zakwalifikowaniu wolnego pod wzgledem prawnym lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy
najmu tego lokalu w zamian za przeprowadzenie gruntownego remontu.

§18.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzonym remoncie przez przysziego
najemce¢ nie wymaga wplaty kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu.

—

Rozdziatl 1T
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzytkowanego bez tytulu prawnego

§19.

Szczecinskie TBS moze zawrze¢ umowe najmu z osobami zamieszkujagcymi w lokalu

mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub z osobami pozostatymi w lokalu, w ktorego

najem nie wstapity po $mierci najemcy, po spetnieniu przestanek, o ktorych mowa w § 6

niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem postanowien ust. 3, gdy taczna powierzchnia pokoi na

kazdego cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

1) nie wiecej niz 20 m? - w przypadku gospodarstw jednoosobowych i dwuosobowych;

2) nie wiecej niz 15 m? - w przypadku gospodarstw trzyosobowych i wigkszych, jednakze
przy zachowaniu warunkéw minimalnych powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych
oddawanych w najem gospodarstwom domowym o liczbie o0s6b okreslonych
odpowiednimi przepisami prawa dotyczacymi lokali mieszkalnych wybudowanych lub
zmodernizowanych przy udziale $rodkéw kredytowych pochodzacych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego lub innych funduszy celowych przeznaczonych na
wspieranie mieszkalnictwa lub innych srodkéw kredytowych.

W przypadku nie spetnienia kryteriow wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, a takze w

sytuacji kiedy lokal mieszkalny nie spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla lokali

przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub kiedy wysoko§¢ dochodow gospodarstwa
domowego uniemozliwia zawarcie umowy najmu danego lokalu zgodnie z postanowieniami

§ 6 niniejszych zasad, Szczecinskie TBS jako wilasciciel lokalu moze wskaza¢ osobom

ubiegajacym si¢ o zawarcie umowy najmu inny lokal mieszkalny w ramach wlasnego

zasobu mieszkaniowego wilasciwy dla wielko$ci gospodarstwa domowego 1 wysokosci
miesigcznych dochoddéw, bez koniecznosci wydawania upowaznienia do zawarcia umowy
najmu. Dotyczy to zasobu, ktoérego dysponentem jest Gmina.

W sytuacji kiedy okres zamieszkiwania w lokalu osob, o ktorych mowa jest w ust. 1 jest

krotszy niz 6 lat, umowa najmu takiego lokalu moze by¢ zawarta po pozytywnym

zaopiniowaniu wniosku przez Zarzad Szczecinskiego TBS.

. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych =z zasad racjonalnego

gospodarowania zasobem Spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od
okreslonego w ust. 1 krytertum powierzchni pokoi przypadajacej na kazdego czlonka
gospodarstwa domowego.

. W szczegdlnie wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego

gospodarowania zasobem Spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan
okreslonych w § 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3) litera b, punkt 4) litera b oraz punkt 5)
litera b niniejszych zasad.

§20.

. Warunkami uzyskania tytulu prawnego do lokalu, o ktorym mowa w § 19 ust. 1, jest:



1) nie zaleganie z optatami z tytulu uzytkowania lokalu oraz optatami niezaleznymi od
wladciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Osoby, o ktorych mowa w § 19 ust. 1, zobowigzane sg przed zawarciem umowy najmu
lokalu do wykonania remontu tego lokalu w oparciu o sporzadzony przez Szczecinskie TBS
protokot stanu technicznego lokalu okres$lajacy zakres wszelkich prac niezbednych do
wykonania w celu przygotowania lokalu do stanu pelnej przydatnosci do umowionego
uzytku. Niezbedne prace przyszly najemca wykonuje na wilasny koszt, bez mozliwosci
ubiegania si¢ o zwrot poniesionych naktadow od Szczecinskiego TBS.

§21.
Z kategorii osob, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 wylacza si¢ osoby, ktore samowolnie zajety
lokal lub przeciwko ktorym zostaly wszczete postepowania sagdowe zmierzajagce do wydania
lokalu.

§22.

1. Postanowienia § 19 niniejszych zasad stosuje si¢ takze w przypadku lokali mieszkalnych
istniejgcych przed dniem 1 stycznia 1997 roku i nie poddanych modernizacji, przebudowie
lub rozbudowie z udziatem preferencyjnych $rodkéw kredytowych pochodzacych z Banku
Gospodarstwa Krajowego, z zastrzezeniem postanowien zawartych w § 10 oraz ust. 2.

2. W przypadku lokali mieszkalnych istniejgcych przed dniem 1 stycznia 1997 roku i nie
poddanych modernizacji, przebudowie lub rozbudowie z udziatem preferencyjnych srodkow
kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego lub innych funduszy
celowych przeznaczonych na wspieranie mieszkalnictwa lub innych $rodkow kredytowych
nie majg zastosowania przepisy regulujace sprawe zachowania warunkéw minimalnych
powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych oddawanych w najem gospodarstwom
domowym o okres$lonej liczbie osob.

§23.

1. Szczecinskie TBS moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba, wobec ktorej
sad orzekl wydanie lokalu pod warunkiem spetnienia nastepujacych kryteriow:

1) posiadania dochodéw przypadajacych na gospodarstwo domowe w wysokosci
uprawniajacej do zawarcia umowy najmu zgodnie z postanowieniami § 6 niniejszych
zasad, z zastrzezeniem ust. 3;

2) uregulowania wszelkich zobowigzan finansowych wobec Szczecinskiego TBS, jak
réwniez nie zaleganie z optatami niezaleznymi od wlasciciela w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przestrzeganie postanowien
regulaminu porzadku domowego.

2. W przypadku nie spetnienia kryteriow wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz nie
skorzystania przez Zarzad Szczecinskiego TBS z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 3,
dysponent lokalu moze wskaza¢ osobom ubiegajgcym si¢ o zawarcie umowy najmu inny
lokal mieszkalny. Postanowienia zdania pierwszego stosuje si¢ rowniez w przypadkach, w
ktorych lokal mieszkalny nie speilnia warunkoéw technicznych wymaganych dla lokali
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. W szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego
gospodarowania majatkiem Spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan
okreslonych w § 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3) litera b, punkt 4) litera b oraz punkt 5)
litera b.



§24.
Na pisemny wniosek bylego najemcy lokalu Zarzad Szczecinskiego TBS moze podjaé
decyzje w sprawie ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
wypowiedzianej za zalegto$ci w optatach z tytutu najmu lokalu, w stosunku do ktérego nie
zapadl prawomocny wyrok sadowy orzekajacy wydanie lokalu, przy tagcznym spetnieniu
nastepujacych warunkow:
1) wuregulowania wszelkich zobowigzan finansowych wobec Szczecinskiego TBS;
2) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;
3) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
Po podjeciu decyzji przez Zarzad Szczecinskiego TBS w sprawie przywrocenia praw najmu
do lokalu mieszkalnego zawierana jest nowa umowa najmu, zgodnie z obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami prawa, regulacjami niniejszych zasad oraz wewngtrznymi
regulacjami obowigzujacymi w Szczecinskim TBS.
W sytuacji kiedy lokal mieszkalny, o zawarcie umowy najmu ktoérego ubiega si¢ byly
najemca, przy jednoczesnym spetnieniu przez niego warunkéw wskazanych w ust. 1, nie
spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla lokali przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, dysponent lokalu moze wskaza¢ osobom ubiegajagcym si¢ o zawarcie umowy najmu
inny lokal mieszkalny.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Szczecinskiego TBS moze wyrazi¢
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba, o ktorej mowa w ust. 1, nie
spetniajacg warunkéw dochodowych okreslonych w § 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3)
litera b, punkt 4) litera b oraz punkt 5) litera b.

§24.1
Na pisemny wniosek bylego najemcy lokalu wynajmowanego w ramach najmu socjalnego
Zarzad Szczecinskiego TBS moze podja¢ decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu tego
lokalu na czas nieoznaczony, przy tacznym spetnieniu nastepujacych warunkow:
1) uregulowaniu wszelkich zobowigzan finansowych wobec Szczecinskiego TBS;
2) uzytkowaniu lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;
3) utrzymywaniu lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Szczecinskiego TBS moze wyrazi¢
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba, o ktorej mowa w ust. 1, nie
spetniajacg warunkoéw dochodowych okreslonych w & 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3)
litera b, punkt 4) litera b oraz punkt 5) litera b.

DZIAL IV
Rozdzial I
Zamiany lokali mieszkalnych z urz¢du w ramach zasobu mieszkaniowego
Szczecinskiego TBS

§25.

Szczecinskie TBS moze dokona¢ zamiany z urzedu lokalu na inny lokal w zasobie

Szczecinskiego TBS na wniosek zltozony przez najemce lokalu w przypadkach, gdy

najemca wystapit z wnioskiem o:

1) zamiang na lokal o nizszym standardzie;

2) zamiang lokalu na lokal mniejszy;

3) najemca jest osobg niepelnosprawng, calkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania si¢, zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb ze wzgledu na stan
zdrowia lub czlonek gospodarstva domowego najemcy jest osobg niepelnosprawna,
catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania;

4) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia malzefstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka nie zapewnia:



a) minimalnej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okre§lonej w zatgczniku
nr 2 do niniejszych zasad - w odniesieniu do lokali mieszkalnych wybudowanych,
zmodernizowanych, przebudowanych lub rozbudowanych z udzialem s$rodkow
kredytowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

b) minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m? na cztonka gospodarstwa domowego) —
w odniesieniu do pozostatych lokali;

5) najemca uznany przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia:

a) minimalnej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okre$lonej w zatgczniku nr
2 do niniejszych zasad - w odniesieniu do lokali mieszkalnych wybudowanych,
zmodernizowanych, przebudowanych lub rozbudowanych z udzialem
preferencyjnych srodkéw kredytowych z Banku Gospodarstwa Krajowego,

b) minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m? na czlonka gospodarstwa domowego) -
w odniesieniu do pozostatych lokali.

6) zamian¢ na inny lokal, gdy najemca jednocze$nie nie spelnia przestanek,
o ktorych mowa w pkt. 1-5, a znajduje si¢ w trudnej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej lub
spotecznej, po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez Zarzad Szczecinskiego TBS.

Warunkiem na dokonanie zamiany przez Szczecinskie TBS, jest taczne speinienie przez

najemce nastgpujacych kryteriow:

1) brak zaleglosci w optatach z tytulu najmu;

2) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie z warunkami
okreslonymi w umowie najmu lokalu;

3) spetnienie warunkéw dochodowych okreslonych odpowiednio przepisami niniejszych
zasad.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego

gospodarowania zasobem spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan

okreslonych w ust. 2.

§26.

Szczecinskie TBS moze dokona¢ zamiany z urzedu lokalu na inny lokal z zasobow

Szczecinskiego TBS wybudowanych lub zmodernizowanych przy udziale preferencyjnych

srodkow kredytowych pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego lub innych

srodkow kredytowych na wniosek ztozony przez najemce lokalu w przypadkach, gdy

najemca wystapit z wnioskiem o:

1) zamian¢ lokalu potozonego w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem na lokal
o wyzszym standardzie technicznym 1 funkcjonalnym,;

2) zamiang¢ w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych gospodarstwa domowego poprzez
zwigkszenie liczby pokoi. Liczba pokoi lokalu mieszkalnego uzyskanego w wyniku
zamiany nie moze przekroczy¢ liczby osob uprawnionych do zamieszkiwania w tym
lokalu.

Warunkiem wydania pisemnej zgody przez Szczecinskie TBS na dokonanie zamiany,

o ktorych mowa w ust. 1 jest faczne spelnienie nastepujacych kryteriow:

1) zajmowanie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem zamiany z urzedu na
podstawie umowy najmu od co najmniej jednego roku przed data ztozenia wniosku
0 zamiang;

2) wywiazywanie si¢ z wszelkich obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu lokalu
cigzacych na najemcy, w szczegoOlnosci terminowe regulowanie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przez okres ostatnich trzech lat od daty ztozenia wniosku o zamiang lub
od daty zawarcia umowy najmu w przypadku, gdy stosunek najmu trwa krocej niz trzy
lata;

3) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarnym zgodnie z warunkami
okreslonymi w umowie najmu lokalu;

4) spelnienie warunkéw dochodowych okreslonych odpowiednio przepisami niniejszych
zasad.



3. W szczegdlnie wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan
okreslonych w ust.2.

§27.

1. Poza przypadkami zamian z urzedu wskazanymi w § 251 § 26 Szczecinskie TBS moze
przeprowadzi¢ zamian¢ we wlasnym zakresie na wolne lokale mieszkalne z zasobu Spoiki,
jezeli bedzie to racjonalne i shuzylo bedzie efektywniejszemu gospodarowaniu zasobem
Spoiki lub bedzie wskazywal na potrzebe takiej zamiany wazny interes spoteczny lub
zaistnieje konieczno$¢ wskazania lokalu zamiennego w zwigzku ze zlym stanem
technicznym zajmowanego lokalu, przeznaczeniem budynku, w ktorym ten lokal si¢
znajduje do przebudowy i modernizacji albo z innych uzasadnionych przyczyn.

2. W szczegdlnie wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem Spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan
okreslonych w § 6 ust. 1 punkt 2) litera b, punkt 3) litera b, punkt 4) litera b oraz punkt 5)
litera b.

3. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy Szczecinskie TBS moze
wskaza¢ do zamiany wolny lokal z zasobu Spoéiki, ktory bedzie wymagat przeprowadzenia
podstawowego remontu. Propozycja takiego lokalu mieszkalnego bedzie zatwierdzana przez
Zarzad Szczecinskiego TBS.

4. Zasady dotyczace remontu, zawarcia umowy najmu oraz rozliczenia naktadow zostang
uregulowane w odrgbnej umowie z najemca.

§28.

1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Spoiki, ktore sa w dyspozycji Gminy,
moga ubiegac si¢ o zamian¢ wynajmowanych lokali na lokale mieszkalne z mieszkaniowego
zasobu Gminy.

2. Zamiany z urzedu, w przypadku okre§lonym w ust. 1, Gmina mozna dokona¢ po uprzednim
uzyskaniu przez najemce lokalu pisemnej zgody Szczecinskiego TBS jako wilasciciela
lokalu.

3. Przy wyrazaniu zgody przez Szczecinskie TBS na zamiang lokalu mieszkalnego z zasobu
Spotki na lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy zastosowanie maja postanowienia § 26
a dochod gospodarstwa domowego najemcy ubiegajacego si¢ o zamiang uprawnia w dniu
ztozenia wniosku o zamian¢ do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
o ktorym mowa w § 16 ust. 2 Uchwaly Nr XII/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 listopada 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

4. Wydana przez Szczecinskie TBS zgoda na zamiane z urzgdu obowigzuje przez okres nie
dhuzszy niz 6 pelnych miesiecy kalendarzowych od daty jej wydania. Po uptywie tego
okresu najemca jest zobowigzany do uzyskania zgody na kolejny okres, przy czym musza
by¢ spetnione wymagan, o ktérych mowa w § 26 ust. 2.

Rozdzial 1T
Zamiany lokali mieszkalnych, ktorych dysponentami sa osoby prawne i fizyczne
partycypujace w kosztach budowy tych lokali

§29.
W przypadku lokali mieszkalnych, ktorych dysponentami sg osoby prawne 1 fizyczne
partycypujace w kosztach budowy lokali zamiany mozna dokona¢ po uprzednim uzyskaniu
przez najemce lokalu pisemnej zgody Szczecinskiego TBS jako wlasciciela lokalu.



Rozdzial 111
Zamiany mi¢dzylokatorskie lokali mieszkalnych

§30.

Szczecinskie TBS moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiane¢ lokali, bedacych przedmiotem najmu

stanowigcych zasob mieszkaniowy Szczecifskiego TBS, po uzyskaniu pozytywnej opinii

dysponenta lokalu na lokale mieszkalne przeznaczone na staly pobyt ludzi, do ktorych
przystuguja nastepujace tytuty prawne:

1) umowa najmu;

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu;

3) lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

4) wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

5) prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na staly pobyt
ludzi, na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem postanowien
ust.617.

Zamiana mig¢dzylokatorska mozliwa jest jedynie z udzialem dwoch lokali mieszkalnych,

z zastrzezeniem sytuacji wynikajacych z ust. 4.

Jezeli najemca, cztonek spotdzielni lub wiasciciel posiadajacy dotychczas jeden lokal

dokonuje zamiany miedzylokatorskiej na wigcej niz jeden lokal najemcami tych lokali moga

zosta¢ wytacznie:

1) wstepni lub zstepni;

2) rozwiedzeni matzonkowie;

3) pelnoletnie rodzenstwo;

4) pelnoletnie osoby przysposobione;

5) osoby, wobec ktorych najemca lub wiasciciel byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych.

W przypadku zamiany mi¢dzylokatorskiej wiecej niz jednego lokalu, na inny lokal

stanowigcy zasob mieszkaniowy Szczecinskiego TBS, jego wspoinajemcami moga zostaé

dotychczasowi najemcy, czlonkowie spotdzielni lub witasciciele, bedacy stronami zamiany,
chyba, ze si¢ tego prawa zrzekna.

Warunkiem wyrazenia zgody na dokonanie zamiany jest:

1) wuregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan finansowych wobec Szczecinskiego
TBS;

2) zlikwidowanie wszelkiej samowoli budowlanej w lokalu lub legalizacja stanu
istniejgcego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w przypadkach wystepowania ww.
wymienionych sytuacji.

Strony zamiany lub ich nalezycie umocowani pelnomocnicy sktadaja o§wiadczenia woli w

tym zakresie, przed upowaznionym do ich przyjecia pracownikiem Szczecinskiego TBS.

Szczecinskie TBS nie wyraza zgody na zamian¢ lokalu wchodzacego w skiad

mieszkaniowego zasobu Szczecinskiego TBS na udzial we wspotwlasnosci lokalu

stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lub budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi.

Ograniczenie to nie ma zastosowania, o ile w zamianie biorg udziat wszyscy dotychczasowi

wspotwlasciciele lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub budynku przeznaczonego

na staty pobyt ludzi.

Szczecinskie TBS, z uwagi na interes maloletniego, moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na

dokonanie zamiany, pomimo spetnienia wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie.

DZIAL V
Rozdzial 1
Lokale mieszkalne wynajmowane na czas oznaczony



§31.

1. Dysponent lokalu moze wskaza¢ lokal mieszkalny stanowigcy zasob mieszkaniowy
Szczecinskiego TBS, pozostajacy w jego dyspozycji jako przeznaczony do wynajecia na czas
oznaczony w przypadku:

1) konieczno$ci wykonania niezbednej naprawy innego lokalu mieszkalnego - na czas nie
dhuzszy niz rok;

2) zawarcia umowy o najem socjalny lokalu - na czas nie dtuzszy niz 24 miesigce;

3) przeznaczenia lokalu do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Warunkiem wskazania lokalu mieszkalnego do wynajecia na czas oznaczony jest
wczesniejsze uzyskanie przez dysponenta lokalu pisemnej zgody Szczecinskiego TBS jako
wiasciciela lokalu.

3. Warunki zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wskazanego przez Gming do
wynajecia w ramach najmu socjalnego wynikaja z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa.

Rozdzial 1T
Poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez powi¢kszenie przedmiotu najmu

§32.

1. Poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez powigkszenie przedmiotu najmu moze
dotyczy¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Szczecinskiego TBS na
podstawie zawartych umow o przeniesienie wlasnosci, zamiany 1 innych czynnoS$ci
prowadzacych do nabycia przez Szczecinskie TBS prawa wlasnosci.

2. Z najemcy cze¢$ci lokalu moze zosta¢ zawarty aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego,
ktorego przedmiotem jest pozostala wolna czg$¢ lokalu.

3. Z najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega w poziomie wolny pod wzgledem
faktycznym 1 prawnym lokal, sktadajacy si¢ wylacznie z jednego pomieszczenia, nie bedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu obowigzujacych przepisOw prawa moze
zosta¢ zawarty aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego, ktérego przedmiotem jest
przylegajacy wolny lokal.

4. O sposobie zagospodarowania zwolnionego lokalu lub cze$ci lokalu decyduje Zarzad
Szczecinskiego TBS.

5. Najemcy lokalu o najmie socjalnym potozonego w lokalu wspdlnym, w ktorym pozostata
cze$¢ lokalu zostata zwolniona, Gmina moze wskaza¢ inny lokal do najmu socjalnego.

6. Koszty remontu dodatkowo uzyskanych pomieszczen ponosi najemca bez mozliwosci
zadania ich zwrotu od Szczecinskiego TBS. Na tej samej zasadzie najemca ponosi koszty
ewentualnie przeprowadzonych prac adaptacyjnych lub modernizacyjnych.

7. ZapisOw ust. 2 1 3 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do najemcé6w posiadajacych umowy
najmu socjalnego lokalu , z wylaczeniem przypadkéw, w ktérych powierzchnia mieszkalna
wolnego lokalu lub zwolnionej czesci lokalu jest mniejsza niz 10 m?,

Dzial VI
Postanowienia koncowe.

§ 33.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Szczecinskiego TBS, uwzgledniajac powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, moze podja¢ decyzje zwigzane z zagospodarowaniem lokali
w sposOb odmienny niz wynikajacy z postanowien § 1-32 niniejszego zalacznika do uchwaty,
w szczegoOlnosci moze podja¢ decyzje co do udostepnienia lokalu na podstawie innego tytutu
prawnego niz najem.
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PRZYSZLI NAJEMCY
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NAJMU TYCH LOKALI



1. Postanowienia ogolne

§1.

1. Regulamin niniejszy okresla tryb naboru oséb prawnych i fizycznych che¢tnych do zawarcia
ze Szczecinskim TBS umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli najemcy w dacie
zawarcia uméow najmu tych lokali, a w szczegolnosci:

1) zakres i spos6b naboru 0s6b prawnych i fizycznych;

2) pierwszenstwo do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych;

3) kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli najemcy w dniu zawarcia umowy najmu danego
lokalu.

2. Postanowienia rozdzialow II-III Regulaminu nie dotycza naboru oséb do zawarcia umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku
realizacji inwestycji, ktorych model finansowania wymaga stosowania odrgbnych regulacji
wynikajacych z rzadowych lub samorzadowych programéw dotyczacych budownictwa
spotecznego lub podpisanych umow ustalajacych sposob finansowania danej inwestycji.

3. W sytuacji opisanej w ust. 2 zakres i sposob naboru 0séb prawnych i fizycznych oraz kryteria,
jakie winni spetniaé przyszli najemcy w dniu zawarcia umowy najmu danego lokalu ustala¢
bedzie kazdorazowo Zarzad Spdétki majac na uwadze obowigzuje przepisy, wymagania
wynikajace z programdéw oraz wymagania wynikajace z tre$ci zawartych uméw w sprawie ich
realizacji. Pozostate postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§2.
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
1) regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ ,Regulamin naboru o0s6b prawnych
i fizycznych chetnych do zawarcia ze Szczecinskim TBS Spotka
Z 0.0. umowy Ww sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli
najemcy w dacie zawarcia umow najmu tych lokali”;

2) Spotce - nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0.;

3) akcie - nalezy przez to rozumie¢ Akt Zalozycielski Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spdtka z 0.0.;

4) zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Szczecinskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0.;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo, o ktorym mowa w
przepisach prawa regulujacych kwestie dodatkow mieszkaniowych;

6) dochodzie gospodarstwa domowego - w sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz
wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania dochodow
przy ustaleniu wysokosci dodatkow mieszkaniowych;

7) BGK - Bank Gospodarstwa Krajowego;
8) inne zrodia - zrédia finansowania inwestycji z wylaczeniem srodkow z BGK.
§ 3.

Szczecinskie TBS powotane zostalo na podstawie Uchwaly Nr XXVIII/364/96 Rady Miasta
Szczecina z dnia 2 grudnia 1996 roku w sprawie utworzenia Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 dziata w oparciu
0 nastepujace przepisy prawne:


https://sip.lex.pl/#/document/16903670?cm=DOCUMENT

1)

2)
3)

Ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
oraz przepisy wykonawcze do ustawy;

Ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 roku Kodeks Spoétek Handlowych;

Akt zatozycielski Spotki.

§ 4.

Mieszkaniowy zasob Spotki tworzg lokale mieszkalne bgdace jego wlasnoscia, ktore:

a)
b)

c)

zostaty wybudowane, adaptowane, przebudowane lub zmodernizowane przez Spotke,
powstaly w wyniku przeprowadzonej przez Spotke nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy
poddasza lub innych czegsci wspolnych budynkow,

stanowig wlasno$¢ Spotki na podstawie zawartych umow o przeniesienie wilasnosci,
zamiany i innych czynno$ci prowadzacych do nabycia prawa wlasnosci.

§ 5.

Lokale mieszkalne budowane przez Szczecinskie TBS podlegaja regulacji normatywnej w
zakresie okre§lonym przepisami wykonawczymi do ustawy, o ktorej mowa w § 3 punkt 1)
niniejszego zatacznika oraz zalacznika nr 2 do Zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi mieszkaniowy zasob Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

I1. Zakres i sposob naboru 0s6b prawnvch i fizyvcznych.

§ 6.

. Po podjeciu decyzji o realizacji inwestycji mieszkaniowej Spotka przystepuje do naboru osob

prawnych lub fizycznych che¢tnych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych na wynajem.

Nabor wnioskow prowadzany jest rowniez na lokale zwolnione przez dotychczasowych
najemcow lub uzytkownikow.

§7.
Whnioski o zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem sg przyjmowane w siedzibie Spoftki.
Zarzad Spolki okresla zasady 1 termin publicznego naboru wnioskow o zawarcie umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem.
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego maja wnioski osob ktore:
1) zostaly wskazane przez Zgromadzenie Wspolnikow Spoiki;
2) zamieszkuja w budynkach lub lokalach mieszkalnych potoZzonych na terenie Gminy
przeznaczonych do rozbidrki z powodu ztego stanu technicznego,
3) zamieszkuja w lokalach potoZzonych na terenie Gminy nie nadajacych si¢ na staly pobyt
ludzi;
4) lub zawarcie umowy najmu wynika z innych waznych przyczyn spotecznych.

§ 8.

Nabor wnioskOw o zawarcie umowy w sprawie partycypacji jest otwarty 1 nieograniczony.
Umowy w sprawie partycypacji zawierane beda z osobami spetniajagcymi warunki okreslone
w ogloszeniu o naborze wnioskow.

Whnioski, o ktéorych mowa w ust. 1, sklada si¢ na dany lokal mieszkalny albo dang
kategori¢ lokalu zgodnie z warunkami okreslonymi w ogloszeniu o naborze. Wnioski bez
wskazania lokalu lub kategorii nie beda rozpatrywane.



§9.

1. Wysokos$¢ wniesionej przez osoby fizyczne kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem wynosi nie wigcej niz 30 % kosztow budowy tego lokalu.

2. Wysokos$¢ wniesionej przez osoby prawne kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem jest kazdorazowo negocjowana i nie moze by¢ nizsza niz 30 %
kosztéw budowy tego lokalu.

3. W przypadku, gdy Spoéika realizuje programy skierowane do wybranych grup spotecznych,
a lokale mieszkalne stanowig infrastrukture¢ z wykorzystaniem ktorej realizowane sg ich
podstawowe cele oraz sg one realizowane z udziatem Gminy lub innych partnerow (0sob
prawnych lub fizycznych) - wysokos¢ partycypacji w kosztach ich budowy okreslona jest w
tych programach.

I11. Kryteria, jakie winnyv spelnia¢ osoby wskazane do zawarcia umowy najmu wymagane
na dzien podpisania umowy najmu lokalu.

§ 10.
Przy zawieraniu umoéw najmu lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Spoitki
z przyszlymi najemcami lub osobami wskazanymi do zawarcia umowy najmu przez osoby
prawne partycypujace w kosztach budowy lokali mieszkalnych, Spotka zobowigzane jest do
przestrzegania warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie oraz innych przepiséw prawa
obowigzujacych dla zasobu mieszkaniowego Spoiki.

§11.
Mieszkanie nalezace do zasobu mieszkaniowego Spotki moze by¢é wynajmowane osobom
fizycznym (w tym osobom zgloszonym do wspolnego zamieszkiwania), ktore w dniu objgcia
lokalu nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy.

§12.

Mieszkanie w zasobach Spoétki zbudowane, przebudowane, nadbudowane lub zmodernizowane

przy wykorzystaniu kredytow udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, na podstawie

wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 roku, wynajmowane na podstawie
niniejszego regulaminu moze by¢ wynajete, o ile spetnione sa ponizsze warunki dochodowe:

1) sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwva Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 roku, w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo
Zwigzane zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu z:

a) pracodawcy dziatajacym w celu uzyskania lokalu mieszkalnego dla swojego pracownika
badz z osoba majacg interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez wskazanie przez nig
osoby trzeciej z ktdrg bedzie zawarta umowa najmu tego lokalu, lub

b) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza wigcej niz o:

- 5 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 90 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 125 % w czteroosobowym gospodarstwie osobowym,

-125 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone

o dodatkowe 35 % na kazda kolejng osobg w gospodarstwie osobowym

- lloczynu wysokos$ci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesi¢cznego
brutto w gospodarce narodowej podanego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego
oraz wspoélczynnika 1,5,



2) w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub zawarcie umowy S$redni
miesi¢czny dochdd gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy
najmu jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego, o
ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaly Nr XI1/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

§13.

Mieszkanie w zasobach Spotki zbudowane, przebudowane, nadbudowane lub

zmodernizowane przy wykorzystaniu kredytow udzielonych przez Bank Gospodarstwa

Krajowego w ramach finansowania zwrotnego, wynajmowane na podstawie niniejszego

regulaminu moze by¢ wynajete, o ile spelnione sg ponizsze warunki dochodowe:

1) s$redni miesigczny dochdd gospodarstwa w roku poprzedzajacym rok, w ktoérym jest
zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, w przypadku gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu mieszkalnego z:

a) pracodawcg dziatajacym w celu uzyskania lokalu mieszkalnego dla swojego
pracownika badz z osobg majaca interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez
wskazanie przez nig osoby trzeciej z ktorg bedzie zawarta umowa najmu tego
lokalu,

lub

b) osobg fizyczna, ktora bedzie najemcag tego lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

- 100 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 145 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 175 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 205 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

- 205 % w gospodarstwic domowym wickszym niz czteroosobowe,
powiekszone o dodatkowe 35 % na kazda kolejng osob¢ w gospodarstwie
osobowym

- iloczynu ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto
w gospodarce narodowej podanego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz
wspotczynnika 1,4,

2) w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub zawarcie umowy S$redni
miesi¢czny dochdd gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy
najmu jest wyzszy od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego, o
ktorym mowa w § 8 ust. 2 Uchwaty Nr XI1/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

§ 14.

Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu, zobowigzana jest ztozy¢ deklaracje o $rednim
miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech miesigcy przed datg
ztozenia wniosku.

1.

§ 15.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego nie bedzie zawarta ze wskazang osobg fizyczna, ktdra
nie spetnia kryteriow okreslonych w § 11, § 12 lub § 13.
W przypadku okreslonym w ust. 1, osoba prawna lub pracodawca, z ktorym zostata
podpisana umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem, uprawniona jest do wskazania osoby fizycznej spetniajacej kryteria okreslone
w§11,§12,1ub § 13.



3.

W szczegdlnie wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z zasad racjonalnego

gospodarowania zasobem Spotki, Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od wymagan
okreslonychw § 12 pkt 21 § 13 pkt 2.

§ 16.

Weryfikacja dochodow osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz cztonkéw gospodarstwa domowego odbywa si¢ na dzien ztozenia
wniosku w przypadku lokali wynajmowanych na zasadach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2
oraz na dzien ztozenia wniosku o zawarcie umowy o partycypacji w kosztach jego budowy
1 bezposrednio przed datg zawarcia umowy najmu, w przypadku lokali, o ktorych mowa w §
6 ust. 1.

Jezeli najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy,
Spotka wypowiada umowe w czegsci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

§17.

W sprawach dotyczacych sposobu sktadania deklaracji o ktorych mowa w § 16 oraz wzoru
deklaracji o wysokosci dochodéw kazdego z czlonkow gospodarstwa domowego, jak tez
dokumentow, ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny by¢ przez sktadajacego
deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie Spodiki, stosuje si¢ odpowiednio
powszechnie obowigzujace przepisy prawa regulujace kwestie dodatkéw mieszkaniowych
dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

§ 18.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wplacenia przez
przysztego najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu,
przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczac
dwunastokrotnosci miesi¢ecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i1 krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego
wlasnos$ci przez najemce, po potraceniu naleznosci Spoéiki z tytutu najmu lokalu.

§ 19.

Spotka moze na pisemny wniosek przysztego najemcy zawrze¢ umowe¢ przedwstgpng najmu
lokalu.

I.

IV. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Spolki

§ 20.
W odniesieniu do zasobu mieszkaniowego Spolki, wysoko$¢ czynszu najmu lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w skali roku 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu
obliczonej wedtug obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.
Wysoko$¢ stawek czynszu w zasobach mieszkaniowych Spoltki okresla stosowna uchwata
Zgromadzenia Wspolnikow.



V. Komisja Mieszkaniowa Szczecinskiego TBS Spolka z o.0.

§ 21.

1. Komisje Mieszkaniowa Spotki powoluje Zgromadzenie Wspolnikow Towarzystwa, w
sktadzie nie wiekszym niz 12 osob.

2. W skiad komisji wchodzi dziewigciu radnych Rady Miasta Szczecin, dwéch przedstawicieli
Gminy oraz jeden przedstawiciel Spotki.

3. Czlonkami Komisji Mieszkaniowej nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady
Nadzorczej Spoiki.

4. Komisja Mieszkaniowa wybiera spo$rod swojego grona przewodniczacego Komisji i dziata
na podstawie regulaminu przyjgtego przez Zgromadzenie Wspdlnikoéw Spotki.

§22.

1. Przedmiotem pracy Komisji Mieszkaniowej jest weryfikacja otrzymanych wnioskéw 0s6b
prawnych i fizycznych w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem.

2. Komisja przystgpuje do pracy po otrzymaniu ze Szczecifiskiego TBS kompletnych
wnioskow wraz z ich rejestrem. Zasady pracy Komisji wynikaja z Regulaminu Pracy
Komisji Mieszkaniowej Szczecinskiego TBS.

3. Po rozpatrzeniu wnioskow Komisja sporzadza list¢ 0sob, z ktorymi Spdtka moze zawrzed
umowe¢ w sprawie partycypacji oraz umowe¢ najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych.

4. Liste, o ktorej mowa w ust. 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych Spotki oraz tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki.

5. Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Spotki. Decyzje Rady
Nadzorczej sg ostateczne.

V1. Postanowienia koncowe.

§ 23.
Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzania Spotki do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz umowy najmu po
wybudowaniu lokali mieszkalnych.

§ 24.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, Aktem Zatozycielskim Spotki,
przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, o ktérej mowa w § 3, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.



Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spofecznego

Sp.20.0.

Zatacznik Nr 2

do ,,Zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi mieszkaniowy zasob Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka

z ograniczong odpowiedzialno$cig”

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH W
NAJEM GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE OSOB

Liczba os6b w Minimalna powierzchnia uzytkowa, jaka powinno posiadac
gospodarstwie domowym | mieszkanie oddawane w najem liczbie 0sob okreslonej w kolumnie 1
1 25 m?
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m?
5 63 m?
6 i wiecej 69 m?




